Retour de chantier

Construction

Entente parfaite pour
immeubles mutants
LestoursBlack Swans

de Strasbourg, pionniéres
delaréversibilite, ont
requis une coordination
maximale desacteurs.

9 IDIest né et a grandi a Strasbourg. Par cette marque déposée
d'Immeuble a destination indéterminée, Icade a concep-
tualisé la notion de batiment réversible, celui dont la destination
des surfaces peut évoluer avec le temps, passant du bureau au
logement ou al'hotel et vice-versa, a partir de l'expérience pion-
niére de son programme Black Swans dans la ville alsacienne.
L'idée a été plus que soufflée au promoteur par Anne Démians.
C'est I'architecte du projet qui a traduit en dessin I'intention de
flexibilité d'usage. Celle-ci a réussi sa confrontation a la réalité:
6000 m?initialement programmeés en bureaux ont mute enune
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Les trois tours se dressent depuis le début de I'année au-dessus des anciens bassins portuaires de la presquile Malraux, a Strasbourg.

résidence étudiante sans que change la perception extérieure
de la tour concernée, De méme, I'hétel Okko a pu s'imbriquer
aisément au milieu de1'un des immeubles de logement malgré
ses contraintes spécifiques d'agencements intérieurs.

Trame unique. La clé vient d'une trame unique de départ de
6,66 métres, résultat de 'assemblage de neuf modules de base
de 74 cm chacun. Cette trame est reproduite, ce qui confére
aux trois tours des dimensions similaires. En particulier, la hau-
teur des piéces a vivre ou a travailler, de 2,8 m, représente un
compromis entre les standards des bureaux et des logements.
Le principe constructif limite le nombre de murs porteurs et de
noyaux de circulation verticale.

Toute cette configuration a requis, dans l'organisation du
chantier, un dialogue encore plus serré qu'a l'ordinaire entre
ses acteurs. Bouygues Batiment Nord-Est et son principal sous-
traitant, le facadier Bluntzer, ont veillé de concert au respect au
centimetre prés des dimensions de base,
I'entreprise générale s'est également assuree
en permanence de leur bonne application
par la cinquantaine d'autres PME locales
intervenantes. L'agence d'Anne Demians
a assume la direction technique que lui a
déléguée Icade et elle a dépéché depuis
Paris un architecte reférent trois jours par
semaine, durant toute la construction. Le bureau d'études C2Bi
ajoué lui aussi unrole déterminant de par une mission étendue
de suivi de chantier, assumée au quotidien.

Ainsi, ce sont trois tours qui se dressent jusqu'a 50 m de haut
depuis le début de 'année, au-dessus des anciens bassins por-
tuaires de la presqu'ile Malraux. Elles s'y reflétent, telles des
cygnes d'ol1 leur appellation en anglais bien plus gu'en référence
aleur forme, orthogonale. Leur fond noir (black) commun se re-
vét d'un thermolaquage aluminium, de couleur bleue pour les
deux premiéres et rouge pour la troisiéme. @ Christian Robischon

VINCENT KESSLER / LE MONITEUR

Il commande

«Nous avons pu
nous concentrer
sur les affectations»

Michel Starck, directeur
de programmes Icade Promotion
Strasbourg

«Le principe de la trame unique

a ouvert une multitude d'opportunités
pour la commercialisation

des surfaces. Si sa mise au point a été
longue au niveau des études, sa mise
en ceuvre a ensuite été fluide,

ce qui nous a permis de concentrer
notre propre action sur la recherche
des affectations. Notre intervention
durant le chantier ma ainsi pas différé
de celle d'un maitre d'ouvrage

dans une configuration plus classique.
La premiére tour a en quelque sorte
servi de prototype aux deux suivantes:
les échanges plus nourris avec
lamaitrise d'ceuvre et I'entreprise,

a ce stade, encore pionnier, ont permis
d'avancer plus facilement ensuite.

Les acquéreurs de logements comme
les investisseurs et exploitants des
résidences et de I'hétel nous adressent
un retour trés positif. Cela montre

la capacité d'un tel projet a satisfaire
tous les clients alors que les dimensions
sont “hybrides”, entre les standards
respectifs du tertiaire et de I'habitat.»
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Retour dechantier

Elle concoit

«Le temps plus long
des études a accéléré
laréalisation»

Anne Démians, présidente
fondatrice del'agence AAD

«La mutabilite des constructions,
que je porte depuis plusieurs années,
et que les Black Swans viennent
concrétiser, induit que les
changements d'affectation
nerésultent que de la modification
du second ceuvre. La structure “pose”
un socle en quelque sorte intangible
et il en va de méme pour les fagades
porteuses, qui apparaissent
homogénes depuis la vue exterieure.
A partir de ces principes, nous avons
apporte collectivement un soin
particulier a la définition. Deux mois
d'études avec le service méthodes
particuliérement expert, de Bouygues
Batiment Nord-Est ont permis
d'accélérer la phase réalisation: le gros
ceuvre sest terminé avec deux mois
d'avance et le clos-couvert a
parfaitement respecté ses délais.

Les mises au point au fil du chantier
sont dés lors restées trés limitées.

De plus, les réglages opérés sur

les deux premiéres tours ont rendu
plus aisée la réalisation, ultérieure,
delatroisiéeme.»

LAURE VASCONI

Il réalise
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«Un prototype concu
au millimetre pres
avec le facadier »

Jean-Emmanuel Rapp,
responsable d'exploitation Alsace
de Bouygues Batiment Nord-Est

«Latrame unique a été une donnée
d'entrée. Pour notre binéme gros
ceuvre-facades, elle signifiait une
tolérance quasi nulle, car sa régularité
ne permettait pas de compenser des
écarts dimensionnels d'une extrémité
alautre d'un méme niveau, puis
d'étage en étage. Face a cet impératif, la
présence plusieurs jours par semaine
d'unreprésentant de lI'architecte

et celle quotidienne de C2Bi ont été
précieux pour la rapidité des décisions.
Avec le facadier Bluntzer, nous avons
consacré un temps supérieur a nos
preécédentes prestations communes
pour les études, afin de concevoir un
prototype au millimétre prés: dans

ce projet, c'est la fagade qui déterminait
les tolérances et non le gros ceuvre.

Le principe d'assemblage des facades
imposait d'achever un niveau avant
d'entamer le suivant. Pour cela, nous
avons avance en hauteur au méme
rythme, le gros ceuvre au-dessus

et la facade en dessous, avec un écart
constant de quatre étages.»

= Maitrise d'ouvrage: Icade Promotion. Maitrise d'ceuvre: agence AAD (Architectures Anne Démians), mandataire. Bureaux d'études:
VP & Green Engineering (structure et facades), Alto Ingénierie (fluides), Cabinet Lamoureux (acoustique). Entreprise générale: Bouygues
Batiment Nord-Est (facades et menuiseries extérieures: Bluntzer). Surface: 29 900 m? (logements, résidences étudiants et seniors, hotel,
commerces). Construction: juin 2015 - février 2019. Cotit: 55 M€ HT (travaux), 100 M€ (investissement).
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